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wenn das Kieine GIUCK Chtrucne

.| In Landsberg findet man kaum bezahlbaren Wohnraum. Die Politik hilft, aber zu langsari.

Landkreis - Junge Menschen
hoffen auf ein eigenes Domi-
zil. Senioren winschen sich ei-
ne altersgerechte Unterkunft.
Arbeitnehmer wollen nicht
mehr langer pendeln. Familien
brauchen fur den Nachwuchs
Platz. Sozialer Abstieg erfor-
dert sparsameres Wohnen.
Anleger streben nach einem
Hafen fir ihr Geld. Das sind

dis carhe higflnctan I".rill'll‘lg,

.......... sufigetan Criind
warum jemand eine Immobi-
lie mieten oder kaufen will.
Doch in Landsberg ist fir vie-
le von ihnen das kleine Glick
langst entriickt. Denn die Prei-
se sind unvernunftig hoch und

das Angebeot ist quilend ge-

ring. Auch wer jahrelang Im-
mobiiien-Apps durchiforsiet
und auf internen Maklerlis-
ten steht, wird oft nicht fun-
dig. Die stadtische Politik will
und kann helfen. Doch sie ist
viel zu langsam.

Es ist der 4. Juni 2021, als wir

sseme 31 mimamrm Callhetback 2
uns 2U einem soosilest ent-

schliefen. Wir wollen umziehen.
Wir mochten eine 90 Quadrat-
meter grofie Drei-Zimmer-Woh-
nung an den Oberen Wiesen
kaufen, Bitte mit Garagennlatz
und Aufzug, falls das Treppen-
steigen mal schwerfallt, Der Ein-
fachheit halber verabreden wir
uns mit Uwe M., einem erfah-
renen Immobilienexperten, der
den Landsberger Markt wie sei-
ne Westentasche kennt. Da wie
erwartet aktuell nichts Passen-
des zum Verkauf steht, sucht er
uns die besten Angebote der ver-
gangenen Monate heraus. Die
Preise rangieren zwischen 4.700
und 5.000 Euro pro Quadrat-
meter. Mit 4. 900 Euro mussten
wir zurzeit rechnen, sagt er, plus
5,5 Prozent Grunderwerbsteuer
sowie Nolar- und Eintragungs-

zent, prognostiziert er. Gegen-

kosten. Dieses Jahr stiegen die
Preise wahrscheinlich um 13 Pro-

liege die Steigerung sogar be
tber 80 Prozent. ’
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das kein Wunder"”, sagt Uwe M.
Wir bekommen in diesem Mo-
ment ein Glicksgefuhl, Denn in
Wirklichkeit wohnen wir schon
und suchen gar nichts,

Aus Angst

Das waren Kaufpreise, aber der
Mietzins sei, erklart uns Walf-
gang W., der zweite Experte,
den wir zu Rate ziehen, immer
eine Funktion des Kaulpreises:
+Werinvestiert, der will Rendite;
kostel es mehr, braucht er mehr
Miete”, laute ein alter Spruch
vom Bau”. Eine Bewertung der

e

weiteren Entwicklung ergebe
sich aus der Formel Marktlage
mal AuBeneinfluss. Die Marktlaf»
ge sei gepragt durch die niedri-
jen Zinsen — kaum jemand ver-
derzeit und auf Ki seil)

Negativzinsen nach wie vor aus-
gepragt. Zusatzlich belastend
seien die steigenden Rohstoff-
preise, insbesondere fur Bau-
holz und Stahl, aber auch fur so
profane Dinge wie Kabelhullen
und

Die ersten - teuren — Wohnungen im neuen Land

Weitere Bauabschnitte brauchen noch Zeit.

Der Landsberger Stadtrat und
die Verwaltung sind mit all die-
sen Themen vertraut. Allerdings
haben sie eine Praferenz in Rich-
tung ,sozialer Wohnungsbau”
entwickelt. Aufgrund des Weg-
falis der steueriichen Begunsii-
gungen und wegen des Aus-
laufs der Sozialbindung bei vie-
len gefdrderten Objekten gibt
es einen Manget an gunstigem
Waohnraum fiir sozial Schwa-
che. Die Stadt hat hier mit der
aus Munchen ubernommenen
SoBoN-Richtlinie zunachst einen
requlatorischen Weg eingeschla-

gen: Wer in einer bestimmten dafur. Die Namen der Areale gibt. Altersgerechtes Wohnen er-
Groflenordnung baut und da- kennt bereits jeder Umzugswilli- fordert andere architektonische
bei von der Aufwertung eines ge: Reischer Talweg, Staufenstra-  Konzepte als bisher. Besonders
Grundstiicks durch Baurechts- fle, Plettenstralle, Wiesengrund. dltere Menschen denken oft an
schaffung profitiert, muss ei- Doch nur im Hinblick auf den Wohngemeinschaften mit einer

nen Anteil der Wertschépful
fiir ziahvohmngenmm*’

pierbach (ULP)“.

Doch damit ist nur ein kleiner bewerbsergebnis; wann aber
Teil der Nachfrage abgedeckt. kommt der Bebauungsplan?
Und jede Sozialwohnung mehr

de Entwicklungen fuhren 2u ei-
ner erheblichen Nachirage nach
Wohnungen, mehrere Hundert
werden gebraucht. Die Grolle
Kreisstadt ist auBerdem immer
noch eine Einpendler-Stadt, aber
es jsi erklaries ZiEl, e Zah! der
Autofahrten 2u reduzieren - ideal
wiire, wenn alle die hier arbeiten,
auch hier wohnen kdnnten. Aus
diesen und weiteren Griinden
wire es dringend erforderlich,
neue Baugebiete zu schaffen.
Die Stadt und teilweise der
Freistaat Bayern besitzen auch
die erforderlichen Grundsticke

verteuert die anderen Wohnun-  dass es in der derzeitigen

gen in einem Baugebiet, wie die  ratsmehrheit Tende
Starnberger Projektentwickler c
Michael Ehret und Stefan Klein pen.
(ehret + klein) offen erkiarten. P

Papierbach-Areal |

wohl nur einen kleinen Teil Iilf.

"

‘twt sich nun endlich et-  krifte. Mehrgenera
strukturmafinahmen abzweigen.  was. Am Reischer Talweq ist be- nen soll der Vereinsamung Alte-
GroBter Anwendungsfall dafiir reits die Kita im Bau; wann aber rer entgegenwirken. Betreutes
ist das ,Urbane Leben am Pa- kann das Baugebiet starten? Zur  Wohnen wird immer wichtiger,
Staufenstrafie gibt es ein Wett- weil es das Klassische Altersheim
kaum noch gibt. All diee He-
rausforderungen, die aus dem
raphischen Wandel re-

Die Vermutung liegt nahe
; ‘stehen aber derzeit

nungen und Hduser anoil ten

konnen, stunden sie Im Ubrigen
immer wieder vor ginem [ J|!Fll'-l-
ma. ,Wir sehen, dass sich vie !
Kaufer viel zu stark verschulden’

Nur ein schnelles welleres An-
Wor n kanne zU

i - -
G i

Gebot
einer Preissenkung fuhren. Die
Stadt Landsberg agiere viel 2u
langsam und 2u kompliziert el
will es gut machen, aber die Ver-
zbgerung bei ihrem Handeln ist
immens”.

Bei all dem ist noch nicht be-
dacht, dass es inzwischen weiter-
gehende Winsche ans Wohnen

Archivioto: Lauff

zentralen Wohnung fur P
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